Republiligﬁrvatska
Trgovacki sud u Zadru
Zadar, Dr. Franje Tudmana 35

Poslovni broj: 4 St-122/2022-49
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIE

Trgovacki sud u Zadru, po sucu Tomislavu Jurlini, u ste€ajnom postupku nad

ste€ajnim duznikom SteCajna masa iza ZIR EKO j.d.o0.0., Zagreb, Nova cesta 64/1,
0IB:49298590962 koju zastupa ste€ajni upravitelj Josip Pecari¢ iz Zagreba, Nova cesta
64/1, OIB: 75162562994, 30. listopada 2023.

rijesSioje

Nekretnine ste€ajnog duznika Ste€ajna masa iza ZIR EKO j.d.o.o., Zagreb,
Nova cesta 64/1, OIB:49298590962, oznake:

- Cest. zem. 1/2, pasnjak povrsine 16 jutri i 1523 ¢hv (97553 m2), upisane u
zk. ul. 177 k.o. KruSkovac

- Cest. zem. 3/7, oranica povrsine 86 ¢hv (309 m2), upisane u zk. ul. 129 k.o.
Kruskovac te

- Cest. zem. 1317/1, livada povrSine 1482 ¢hv (5330 m2), Cest. zem. 1317/3,
oranica povrsine 334 ¢hv (1201 m2) Cest. zem. 1318/1, livada povrSine 2 jutra
i 160 ¢hv (12085 m2) Cest. zem. 1319, oranica povrSine 888 ¢hv (3194 m2) i
Cest. zem. 1321/3, pasSnjak povrSine 2 jutra i 1340 ¢hv (16329 m2), sve
upisane u zk. ul. 1348 k.o. Mogori¢, dosuduju se kupcu FORTE SOLAR
d.o.o., OIB: 03658728214, Split, OmiSka 6, te se utvrduje da je ovaj kupac
ponudio najvecu cijenu u iznosu od 48.707,63 eura / 366.987,64 kn' i da su
ispunjene pretpostavke da mu se dosudi navedena imovina ste€ajnog
duznika.

Utvrduje se da su na teret nekretnina u vlasnisStvu steCajnog duznika poblize
oznacenih pod to¢kom |I. izreke ovoga rjeSenja, upisana razlu¢na prava u
korist razluénih (zaloznih) vjerovnika: 1. DDM INVEST Ill AG, Svicarska, OIB:
42497989050 i 2. Hrvatske agencije za gospodarstvo i investicije, Zagreb,
OIB: 25609559342, koja prava prestaju prodajom.

Nalaze se Opcinskom sudu u Gospi¢u, ZemljiSnoknjiznom odjelu, izvrsiti upis
zabilijezbe rjeSenja o dosudi nekretnina duznika iz toCke |. izreke ovog
riesenja.

! Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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NalaZe se kupcu FORTE SOLAR d.o.o., OIB: 03658728214, Split, Omiska 6,
da u roku 30 (trideset) dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi, uplati
iznos preostale kupovnine od 42.124,58 eura / 317.387,65 kuna! na racun
Financijske agencije broj IBAN: HR1123900011300028787, model: HR11,
pod poziv na broj (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 421235, a
kao podatak drugi broj (P2) 397105, sadrzan u tablici lista ponuditelja sa
zadnjom najviSom ponudom u nadmetanju. Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti
crticom (-). Prilikom uplate kupovnine potrebno je da uplatitelj u polje 71A na
SWIFT-u ili obrascu naloga za plac¢anje u polje ,,Opcija troSka“ naznaci opciju
,LOUR® (za inozemne uplate i sli¢no).

Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s prodajom i prijenosom
vlasniStva snosi kupac o dospjelosti.

Nakon Sto kupac uplati ostatak kupovnine iz to¢ke IV. izreke ovog rieSenja i
nakon pravomocnosti ovog rjeSenja o dosudi, nalozit ¢e se nadleznom
Opc¢inskom sudu u Gospic¢u, ZemljiSnoknjiznom odjelu, da se u zemljiSnu
knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenim mu nekretninama
te da se briSu prava i tereti na nekretninama koji prestaju njezinom prodajom.

Nekretnine iz toCke I. izreke ovog rieSenja dosudit ¢e se i kupcu koji je ponudio
nizu cijenu, ako kupac koji je ponudio viSu cijenu ne polozi kupovninu u roku
koji mu je odreden u tocki IV. izreke ovog rieSenja. U tom slu€aju sud ce
donijeti posebno rjeSenje o dosudi sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da
mu se nekretnine dosude, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine.
Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je
ponudio viSu cijenu.

Smatrat ¢e se da je ovo rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima
se dostavlja zaklju€ak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom treCeg
dana od dana njegova isticanja na oglasnoj plo€i suda, a te osobe imaju pravo
traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak ovog rjeSenja.

Nakon $to rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no i nakon Sto kupac postupi
po toCki IV. izreke, sud ¢e zakljuckom odrediti da se nekretnina poblize
navedena u tocki I. izreke ovog rieSenja preda kupcu.

ObrazloZenje

RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-122/2022-23 od 5. listopada 2022.,

sukladno odredbi &l. 247. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/2015, 104/2017 i
36/2022), odredena je prodaja imovine u ste€ajnom postupku uvodno oznacenog
duznika i to nekretnine poblize navedene u tocki . izreke ovog rjeSenja. Predmetno
rieSenje o prodaji postalo je pravomocno 22. listopada 2022.

2.

Na imovini steCajnog duznika iz toCke . izreke ovog rieSenja upisano je razluéno

pravo u korist razluénih (zaloznih) vjerovnika: 1. DDM INVEST Il AG, Svicarska, OIB:
42497989050 i 2. Hrvatske agencije za gospodarstvo i investicije, Zagreb, OIB:
25609559342.
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3. Sud je 26. listopada 2022. donio zaklju€¢ak pod poslovnim brojem St-122/2022-
26 o uvjetima i naCinu prodaje imovine ste€ajnog duznika po procijenjenoj vrijednosti
prema procijeni stalne sudske vjestakinje Andree Zadravec Vrabec iz Zagreba, stalnoj
sudskoj vjestakinji za agronomiju i procjenu poljoprivrednog zemljiSta od 15. listopada
2021. i odluke Skupstine vjerovnika od 4. listopada 2022. u iznosu od 65.830,51 eura /
496.000,00 kn?.

4. Financijska agencija je dostavila ovome sudu 20. srpnja 2023. lzvjeStaj o
provedenoj elektroniCkoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 42123 i identifikator
predmeta prodaje 23186), Klasa: O/110-10/22-01/1515, Ur.br.: 07-01-23-19, kojim je
obavijestila sud da je za nekretninu iz toCke |. izreke ovog rjeSenja produljeno
nadmetanje zavrSeno 19. srpnja 2023. u 13:22:07.046 sati (Cl. 17. st. 4. Pravilnika) te
da je najviSu ponudu na elektroni¢koj javnoj drazbi (prvoj), za kupnju iste dao FORTE
SOLAR d.o.o., OIB: 03658728214, Split, OmiSka 6, u iznosu od 48.707,63 eura /
366.987,64 kn', ¢ija je ponuda valjana.

5. U skladu sa naprijed navedenim, sud je primjenom ¢l. 103., ¢l. 106. i ¢l. 108.
OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i
114/22), te ¢l. 26. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine broj 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23) odlucio
kao u izreci ovog rjeSenja o dosudi.

6. Za napomenuti je da je po provedenoj elektroni€koj drazbi u spis zaprimljen
prijedlog Ivana Horzi¢a, jednog od ponuditelja, kojim trazi poniStenje provedenog
postupka elektroni¢ke drazbe. U bitnome navodi da je tijekom postupka sud pogresno
identificirao nekretnine koje su predmet prodaje i to u dijelu koji se odnosi na oznacenu
povrsinu nekretnina.

Pregledom spisa proizlazi da je ovaj sud doista pogreSkom u pisanju tijekom
cijelog postupka prodaje (rjeSenje o utvrdenju vrijednosti i rjieSenje kojim je odredena
prodaja) doista povrSine nekretnina oznacio u m2, dok je u zemljiSnoknjiznim izvacima
ta povrSina izrazena u jutrima i chv.

Medutim, kada se povrSine iz zemljiSnoknjiznog izvatka preracunaju u m2, (1
¢hv=3,5966 m2, 1 jutro=5754,64 m2) proizlazi da se radi o povrSinama koje su
procijenjene u procjembenom elaboratu, odnosno da se radi o 140.000,00 m2 na
temelju koje procjene je vjestakinja i procijenila vrijednost. Nadalje, sud je pribavio i
posjedovne listove za nekretnine koje su predmet prodaje, u kojim posjedovnim
listovima povrSina odgovara onima u zk izvatku, ali, Sto je jo$ bitnije, i povrSini iz
procjembenog elaborata.

Konacno, a u donosu na identifikaciju nekretnina, ne bi trebalo biti sporno da su
prodane upravo one nekretnine €ija je prodaja odredena u ovom steCajnom postupku,
pri ¢emu treba ukazati na odredbu ¢l. 4. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama prema
kojem je zemljiSte u smislu tog Zakona dio zemljine povrSine koji je u katastru oznacen
posebnim brojem i imenom katastarske opcine u kojoj lezi (katastarska Cestica). U
konkretnom slucaju, identifikacijske oznake nekretnina koje su predmet prodaje u smislu
broja i imena katastarske opcine u cijelosti odgovaraju onima iz rjeSenja i zakljucka o
prodaji, a preraCunavanjem iskazanih povrsina te usporedbom s posjedovnim listom
proizlazi da zapravo i povrSine odgovaraju nekretninama koje su bile predmet procjene
vrijednosti radi prodaje.

Zbog toga je ovaj sud misljenja da nema razloga za ponavljanje provedenog
postupka prodaje, s tim da ¢e ponuditelj koji je podnio takav zahtjev iz navedenih razloga
moci osporavati ovo rjeSenje, a radi Cega sud nije 0 njegovom zahtjevu donio posebnu
odluku.

7. Odluka o povratu jamcevine ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu, uslijedit ¢e
nakon uplate kupovnine od strane ponuditelja/kupca koji je ponudio viSu cijenu i kojem
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kupcu je ovim rjeSenjem predmetna nekretnina dosudena, a sve u slu¢aju eventualnog
postupanja suda sukladno tocki VII. izreke ovog rieSenja.

8. Nadalje, Pravilnikom o nacCinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku i to ¢l. 13. st. 1. propisano je, da ¢e Financijska agencija
uplatitelju koji trazi povrat jamcevine istu vratiti po primitku naloga nadleznog tijela za
takvo postupanje, a kako se jamCevine odnose na prodaje nekretnina u steCajnom
postupku, nadlezno tijelo je upravo ste€ajni sud. Nadalje st. 2. istog €lanka citiranog
Pravilnika propisano je da ¢e Agencija po primitku naloga iz st. 1. ovog ¢lanka u roku od
8 (osam) dana izvrSiti povrat jamcevine na raCun naznacen u prijavi za sudjelovanje,
odnosno na racun naveden u nalogu nadleznog tijela za povrat.

9. TocCka IX. rieSenja kojom je uredena dostava temelji se na odredbi ¢l. 103. st. 5.
Ovrsnog zakona.

10.  Slijedom navedenog odlu¢eno je kao u izreci ovog rjesenja.

U Zadru 30. listopada 2023.

Sudac
Tomislav Jurlina
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rie$enja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se izjavljuje Visokom trgovagkom
sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana od primitka rjeSenja putem ovog
suda u 3 istovjetna primjerka pozivom na gornji poslovni broj spisa. Primitak ovog
rieSenja raCuna se sukladno ¢&l. 103. OvrSnog zakona istekom treéeg dana od dana
objave na mreznoj stranici e-Oglasna ploa sudova. Zalba ne odgada provedbu
rieSenja (Cl. 11. st. 4. OvrSnog zakona).

DNA:
1. ste€ajnom upravitelju
2. kupcu FORTE SOLAR d.o.0., Split, Omiska 6
3. zaloznim vjerovnicima:
- DDM INVEST Il AG, Svicarska
- Hrvatske agencije za gospodarstvo i investicije, Zagreb
4. Porezna uprava, Podru¢ni ured Gospi¢
5. Op¢inski sud u Gospi¢u, ZemljiSnoknjiznom odjelu, odmah i nakon
pravomocnosti, uz Zaklju¢ak putem web servisa,
6. FINA-i, Split, Mazurani¢evo SetaliSte 24/B, nakon pravomocnosti, putem web
servisa
ponuditeljima
e-Oglasna ploc¢a sudova, uz listove spisa 366 do 394,
u spis.
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